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Gesetzliche Grundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes:

1.2

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Landesplanungsgesetz vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S. 174), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 4 des Gesetzes vom
13. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 652)

Verordnung der Sachsischen Staatsregierung Uber den Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013) vom 14. August 2013
(SachsGVBI. S. 582)

Sachsische Bauordnung (SdachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 27. Oktober 2017 (SachsGVBI. S. 588)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zul3ssigkeit von Ausnahmen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne § 4 Abs. 3 BauNVO sind folgende Arten nicht zulassig:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MafB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Grundfldchenzahl (§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Planteil.

Das MaR der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch die Angabe der Grundflachenzahl
als Hoéchstmal’ festgesetzt.

Geschossigkeit (§§ 16; 20 BauNVO)
Die Anzahl der Vollgeschosse gemaR § 16 Abs. 4 BauNVO ist im Planteil zwingend festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Gemals Planeineintrag sind Gebaude in offener Bauweise zu errichten.

Von der in der Planzeichnung eingetragenen Stellung der baulichen Anlagen kann ausnahmsweise
geringfligig abgewichen werden, wenn das Gesamterscheinungsbild nicht beeintrachtigt wird.
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 BauNVO, bauliche Anlagen gemal}
§ 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO sowie untergeordnete Gebaudeteile sind von der Festsetzung der
Stellung baulicher Anlagen nicht betroffen.
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Flache, die von Bebauung frei zu halten ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, sind alle Formen von baulichen Anlagen
unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsflache: Entsprechend Einzeichnung im Plan
Die Einteilung der StraRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg:
Die Verkehrsflache dient dem Anliegerverkehr sowie der ErschlieBung der landwirtschaftlichen
Flachen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die festgesetzten Leitungsrechte werden zugunsten der zustandigen Versorgungstrager festge-
setzt. Geringfligige raumliche Abweichungen sind zulassig.

Vorkehrungen zum Schutz vor Gerauschen (Verkehrslarm, § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In der mit Planzeichen 15.6 PlanZV gekennzeichneten Flache missen bei neu zu errichtenden
Gebauden mit nach DIN 4109-1 schutzbedirftigen Raumen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes AuRenbauteile einschlieRlich der
Fenster von schutzbedirftigen Raumen folgendes bewertetes resultierendes Luftschallddmm-
Mal (R'w,res nach DIN 4109) an den Fassadenseiten Nordwest, Nordost und Stidost aufweisen:
von der nordlichsten Baugrenze (Kastanienallee) bis 40 m sidlich R w, res 35dB

ab 40 m bis 47 m sudlich Ry, res 30 dB.

Fenster von Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind auf der von der Kastanienallee
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen (larmgeschitzte Grundrisse bzw. Fassadengestaltungen).
Von der Kastanienallee abgewandte Fassaden sind solche Fassaden, bei denen der Winkel
zwischen Stralenachse und Fassade mehr als 100° betragt.

Alternativ ist eine Anordnung der zum Liften geeignete Fenster von Uberwiegend zum Schlafen
genutzten Raumen an der Fassadenseite der Gebaude, bei denen der Winkel zwischen Stra-
Renachse (Kastanienallee) und Fassade < 100° betrdgt, moglich. Dabei sind schallddmmende
Laftungseinrichtungen gemaR den Anforderungen des o.g. bewerteten Schallddmm-MaRes Ry, res
vorzusehen.

Generell sind schutzbediirftige Rdume mit sauerstoffverbrauchenden Energiequellen und aus-
schlieBlich Fenstern an Fassaden, bei denen eine Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte auftritt, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen gemall des o.g. bewerteten
Schallddmm-MaRes Ry, res VOrzusehen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

Fassadengestaltung

Fassadenflachen haben sich hinsichtlich ihrer Farbigkeit harmonisch in die vorhandene Umgebung
einzufiigen. Es sind ausschlieBlich stumpfe, matte Oberflichen auszubilden, die eine geringe
Farbintensitdt und Farbreinheit aufweisen (mittlere bis hohe Helligkeitswerte). Ein reinweiRer
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Fassadenfarbton ist nur als Gliederungs- oder Absetzfarbe zuldssig.

Baulich zusammenhangende Gebadude sind hinsichtlich ihrer Hohenlage, Bauflucht und Baustruk-
tur (Dachform, Dachliberstand, Wand- und Firsthohe) sowie ihrer Gestaltungsmerkmale (z.B.
Material und Farbe der Fassaden) einheitlich auszufiihren.

Dachgestaltung

Als Dachdeckung sind nur kleinformatige, stumpfe und matte Materialien in dunklen Rot-, Braun —
und Anthrazitténen zulassig.

Dauerhaft glanzende engobierte oder glasierte Oberflichen der Dachdeckungsmaterialien sind
nicht zulassig.

Anlagen der Photovoltaik sowie der Solarthermie sind nur im Neigungswinkel des Daches zuldssig
und sind von den Materialfestsetzungen ausgenommen.
Flachdacher und flachgeneigte Dacher (<15° Dachneigung) sind vorzugsweise extensiv zu begriinen.

Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachform, -neigung und -deckung auszufiihren.

Werbeanlagen, Firmierung, Warenautomaten (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)

Werbeelemente und Firmierungen sind in der Dimensionierung den Proportionen und architekto-
nischen Gliederungen der Gebdude unterzuordnen und diirfen pro Gebdudeseite max. 25% der
Fassadenflache einnehmen.

Werbeelemente dirfen nicht oberhalb der realisierten Wandhéhen der Gebdude errichtet
werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung zuldssig. Werbeanlagen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung (Light-Boards, Videowande) bzw. sich
bewegenden Werbeanlagen sowie Himmelsstrahlern, Lichtprojektionen u. a. sind unzulassig.

Warenautomaten sind nur fassadenintegriert und- blindig zulassig.

Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Einfriedigungen sind nur transparent oder als Schnitthecken bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig.
Dabei ist eine Bodenfreiheit der Zdune von mindestens 10 cm fir ungehindertes Passieren durch
Kleintiere zu gewahrleisten.

Gestaltung, Nutzung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SachsBO)

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stltzmauern sind nur ausnahmsweise fiir funktionell begriind-
bare Gelandeanpassungen zulassig.

Behalter fur Wertstoffe und Abfélle sind nur an den Entsorgungsterminen auf den festgesetzten
Abfallbereitstellungsstandorten zuldssig.

Die Befestigung von Stellplatzen, Terrassen und Wegen auf Privatgrundstiicken ist in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B. als Schotterrasen, wassergebundene Decke oder
Pflasterdecke mit durchldssigen Fugen, ohne Betonunterbau).

Bepflanzung privater Grundstiicke
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Nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gartnerisch anzulegen. Dabei sind
Geholzpflanzungen zu mindestens 50% mit gebietsheimischen Arten zu realisieren.

Je angefangene 200 gm Grundsticksflache ist mindestens ein einheimischer Laubbaum mit
Stammumfang von mind. 12-16 cm oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflegen
und bei Verlust zu ersetzen.

Folgende Auswabhlliste gebietsheimischer Arten ist zu verwenden:

Baumarten / Bdume 1. Ordnung (GroRbiume; liber 20 m hoch)

Artname deutsch
Berg-Ahorn
Hange-Birke
Rotbuche
Gewohnliche Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme

Artname lateinisch
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis

Hinweise / bevorzugter Standort

Frisch-feucht, nahrstoffreich; schattentolerant
Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Frisch; schattentolerant, nicht fiir verdichtete Boden
Mittel ndhrstoffreich, sonnig bis halbschattig
Trocken-frisch

Frisch bis feucht

Nass-feucht, sonnig

Frisch, sommerwarm

Frisch, nahrstoffreich, luftfeucht

Frisch, schattig

Nass-feucht

Baumarten / Bdume 2. und 3. Ordnung (mittelgroBwiichsige Baume und Kleinbdume; 6-20 m hoch)

Artname deutsch
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wild-Birne
Silber-Weide
Sal-Weide
Bruch-Weide
Lorbeer-Weide
Eberesche
Feld-Ulme

Straucharten

Artname deutsch
Hainbuche

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weildorn
Eingriffliger WeilRdorn
Gewohnl. Besenginster
Gewohnl. Seidelbast
Europ. Pfaffenhiitchen
Echter Faulbaum
Farber-Ginster
Gewohnl. Wacholder
Wild-Apfel
Vogelkirsche

Artname lateinisch
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix alba

Salix caprea

Salix fragilis

Salix pentandra
Sorbus aucuparia
Ulmus minor

Artname lateinisch
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Daphne mezerum
Euonymus europaeus
Rhamnus frangula
Genista tinctoria
Juniperus communis
Malus sylvestris
Prunus avium

Hinweise / bevorzugter Standort

Nass-feucht; Ufer, Boschungen

Anpassungsfahig; bevorzugt auf armen Standorten einsetzen
Nass-feucht; bevorzugt nahrstoffarme Standorte
Warme Standorte, ndhrstoffreich; schattentolerant
Frisch, mittel ndhrstoffreich; nicht fiir Spatfrostlagen
Frisch, mittel ndhrstoffreich; lichthungrig

Frisch, mittel nahrstoffreich, sonnig

Feucht, nahrstoffreich

Frisch, tiefgriindig, sommerwarm, mittel nahrstoffreich
Nass-feucht, sonnig

Frisch-maRig trocken, sonnig bis halbschattig
Nass-feucht, sonnig, kiihl

Nass-feucht, sonnig

Trocken-frisch, nahrstoffarm, saure Boden, hell

Frisch, mittel nahrstoffreich

Hinweise / bevorzugter Standort

Hier: als Strauch fiir Schnitthecken
Trocken-frisch, warm; jung schattenvertraglich
Mittel ndhrstoffreich, warm, hell
Warmeliebend; etwas schattenvertraglich
Frisch-trocken; warmeliebend

MaRig trocken-frisch, auch sandig; lichtbedurftig
Frisch, nahrstoffreich

Frisch, nahrstoffreich, warm, hell

Frisch-nass

Trocken, nahrstoffarm, hell

Anspruchslos, lichtbedirftig

Frisch, mittel ndhrstoffreich; nicht fiir Spatfrostlagen
Frisch, mittel nahrstoffreich, sonnig
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Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Kratzbeere
Brombeere
Himbeere
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Kriech-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Eberesche
Gewohnl. Schneeball

Obstbdume
Obstart

Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Rosa corymbifera
Rosa rubiginosa
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Rubus idaeus
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea
Salix pentandra
Salix repens

Salix triandra
Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus

Apfel

Birne

Pflaume

SuRkirsche

Sauerkirsche

Berlepsch

Goldparmane

James Grieve

Herrnhut

Alexander Lucas
Gellert’s Butterbirne
Kostliche von Charneu
Czar

Konigin Victoria
Altenburger Melonenkirsche
GroRe Schwarze Knorpel
Schattenmorelle

Feucht, nahrstoffreich

Mittel ndhrstoffreich, hell, maRig warm
Trocken, sommerwarm, hell

Frisch-trocken, warm, hell

Lockere Boden, sandig-steinig, sonnig
Steinig-lehmige und sandige Boden

Sonnig

anpassungsfahig

Sonnig-halbschattig; anspruchslos

Nicht zu trocken und nahrstoffarm
Nass-feucht, ndhrstoffarm

Frisch-maRig trocken, sonnig bis halbschattig
Nass-feucht, nahrstoffreich, hell
Nass-feucht, sonnig

Feucht, nahrstoffarm

Feuchte und periodisch berschwemmte Standorte
Mittel ndhrstoffreich, hell

Frisch, nahrstoffreich

Frisch, nahrstoffreich, sommerkuhl
Trocken-frisch, nahrstoffarm, saure Boden, hell
Feucht, nahrstoffreich

Sorte
Booskoop Dilmener Rosenapfel
Gravensteiner Jakob Lebel
Kaiser Wilhelm Klarapfel

Prinz Albrecht
Bosc’s Flaschenbirne Clapp’s Liebling
Konferenz

Williams Christ

Gute Luise

Madame Verté
Hauszwetsche

GroRe Griine Reneklode
Kassins Frithe
Hedelfinger




Gemeinde Oppach Textliche Festsetzungen (Teil B)
Bebauungsplan “GrahbergstraRe” 31.05.2018

HINWEISE

1

Bodenschutz

= Sollten im Rahmen weiterer Planungen oder Bauarbeiten schadliche Bodenveranderungen
bekannt oder verursacht werden, so sind diese gem. § 10 Abs. 2 SachsABG unverziglich der
zustandigen Behorde (LRA Gorlitz, Untere Abfallbehdrde) mitzuteilen. Zur Verhinderung von
Kontaminationen sind dann unverziiglich Sicherheitsvorkehrungen zu treffen.

= Die bei den Bau-/RiickbaumaBnahmen anfallenden Abfalle sind nach Abfallarten getrennt zu
gewinnen und entsprechend der Ergebnisse der Deklarationsanalysen in zuldssigen Anlagen zu
entsorgen. Nach § 2 Abs. 5 SachsABG dirfen Bau- und Abbruchabfalle einschlieBlich StraRen-
aufbruch, soweit sie nach § 7 Abs. 2 und 4 KrWG zu verwerten sind, nicht auf Deponien
abgelagert werden. Fir die Verwertung der beim Abbruch anfallenden gesamten minera-
lischen Abfalle (Bauschutt) sind die ,Vorlaufigen Hinweise zum Einsatz von Bauschutt-
recyclingmaterial®, Erlass des SMUL vom 11.01.2006 zugrunde zu legen. Danach darf der
Einbau von Bauschutt/Recyclingmaterial ausschlieRlich in technischen Bauwerken erfolgen.

= Fir den bei BaumaBnahmen anfallenden unbelasteten Bodenaushub (Oberboden, Unter-
boden) ist ein Massenausgleich vorzusehen bzw. eine Verwertung zu sichern entsprechend
den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KRWG) vom 01.06.2012.

= Der Mutterboden im Bereich der Baustellen, Nebeneinrichtungen und Ablagerungsflachen ist
getrennt vom Unterboden zu gewinnen und zu lagern.

= Verunreinigungen der Bdden bzw. Bodenmieten mit Abfdllen und Schadstoffen sind zu
verhindern.

= Zwischenlager von Bdden sind als trapezférmige Mieten bei einer Hohe von max. 2m so
anzulegen, dass Verdichtungen, Vernassungen und Erosion verhindert werden.

Regelungen der Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters

GemaR des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes (SdchsVermKatG) sind Grenz- und
Vermessungsmarken besonders geschiitzt. Veranderungen, Beschadigungen oder Entfernen von
Marken der Landesvermessung sind zu unterlassen. Es besteht gem. §6 Abs.2 SdchsVermKatG
Sicherungspflicht fir diese Marken. Ergeben sich vermessungsrelevante Veranderungen auf den
Baugrundstiicken, so sind diese spatestens zwei Monate nach Abschluss der MaBnahme aufzu-
nehmen und die Beantragung in das Liegenschaftskataster zu veranlassen.

Ver- und Entsorgung

Die Leitungsverldaufe sind in ihrer Sicherheit und Zugdngigkeit nicht zu beeintrachtigen. Zu
gewadhrleisten sind die Einhaltung der Abstiande gemaR der giiltigen DIN-Normen. Abtragungen
und Aufschiittungen sind nicht zulassig.

Niederschlagswasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser sollte bevorzugt gesammelt, als Brauchwasser
einer sinnvollen Wiederverwendung zugefiihrt.

Baugrund

Bei Ausfiihrungen mit Keller ist zu beachten, dass ab 2,5 — 3,5 m unter Gelandeoberkante keine
ausreichende Tragfahigkeit gegeben ist und aus diesem Grund mit Mehraufwendungen zu
rechnen ist.

Auf die weiteren Ausfiihrungen der Baugrunduntersuchung des Ingenieurbiiros fir Geotechnik
GmbH Bautzen v. 14.02.18, s. Anlage wird verwiesen.




